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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu 2ivotne sredine 
Opttine Bar, postupajuei po zahtjevu Tale Smilje za izdavanje urbanistidko - tehnidkih uslova, 
na osnovu el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 34/11, 
47/ 1, 35/13 i 39/13) i DU '-a » Sutomore - centaroo (»Sl.list CGo br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za igradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parce 
zon A, podzona A4 , blok 3, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

li br. UP 401, u 

I. Osnovni podaci: 
Poc nosilac zahtjeva: 	 Smilja. 
Lotacija: DUP »Sutomore - centar«, urbanistidka parcels br. UP 401, ogranidc me koordinatama 
datin u izvodu iz DUP-a " iutomore - centar"- grafielci prilog Parcelacija, regulz tcija i nivelacija. 

U sludajevima kadz granica urbanistidke parcele neznatno odstupa od gr .anice katastarske 
parcele organ uprave nadletan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanje I dokumentacije za 
gradenje, mote izvrtiti usk adivanje urbanistidke parcele sa katastarskim stanje n 
Ukdiko se odreduje lolaxija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju, r ekonstrukciju iii 
izvodenje drugih radova kojima se vrge promjene u prostoru u okviru Zona A , B i C, povrgina 
Iokt cije ne mote biti manja od 400 m2 za namjenu — porodidno stanovanj e male gustine i 
viteporodidno stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjen u viteporodidno 
starovanje velike gustine, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji I objekata (»SI. list 
CG br. 51/08, 34111, 47/ I i 35/13). 

2. niamiena obiekta:  Namjena objekata u okviru podzone je stanovanj 
funkcijama SVCF i tur zam T(turistidko stanovanje GUP Bar).Pod ob 
po&azumijeva se preteina izgradnja komplementarnih turistidkih smjettajnih si 
se kao novi objekti na neizgradenim urbanistidkim parcelama i kao postojed obj 
vitt intervencije. 
U owoj podzoni na trasi saobraeajnice Ulica 8 i javnih parkinga se nalazi 5 obje 
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Posebni uslovi za Blok 3:  
Namjena - turizam T 

• urbanistieke parcele na kojima se rugc 
• urbanistieke parcele na kojima se grade 
• urbanistidke parcele sa objektima na ko. 

uslovima Plana(Opgti uslovi-Postojedi 
• zelena povrgina — skver uz saobradajnic 

poglavlja Pejzaina arhitektura i javne 

postojedi i grade  novi objekti ; 
novi objekti ; 
ima su mogude intervencije u skladu sa 
bjekti), 
u ;skver-trg i skver-park u skladu sa uslovima iz 
jegadke povrgine. 

• Planirano je regulisanje potoka - Up 
regulacije potoka u okviru svih urban 
formira pjegadka javna komunikacija 
arhitektura. 

ravljad vodot 
stidkih parce 
u skladu sa 

)cima je duian da uradi projekat 
a.i poplotavanje na nadin da se 
uslovima iz poglavlja Pejzaina 

3. Gabarit objekta: 
Indeks zauzetosti : 	 0,4 
Indeks izgradenosti : 	 1,8; 
Maksimalna spratnost : 7 vidnih 
UP 401: povrgina = 410 m2; max. povrgina pod objektima = I 

Spratnost objekata data je kao maksimalr 
zahtijevaju dozvoljavaju, gto de se provjer 
konkretnu lokaciju, mote se odobriti izgradnja p 

Maksimalna spratnost data u tekstualnor 
objekata i gustine stanovanja,potrebe provjetr 
spratnosti i pogtovanja ambijentalnih odrednic 
prostora. 

Podzemne etafe (samo podrumske 
garafiranje ekonomski i pomodni sadrfaji u 
teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto 

4. Konstruktivni sistem:  Izbor materijala, kva 
bitnog su znadaja za sigurnost i ponaganje objeki 
Za nove objekte, preporuduje se primjena pa 
rasporedenih u dva ortogonalan pravca da prim , 

 meduspratnom konstrukcijom od pune armira 
betonske fat tavanice, sa dodatnom armaturom 

5. Arhitektura i materiiali: 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa±ljiv 

homogene slike naselja i grada. 
Materijalizacija ograda mora da bude u 

gradova uz primjenu prirodnih autohtonih mater 
Fasade objekata kao i krovne pokrivade 

kvalitetno ugraditi. 
Krovove raditi kose ravne ozelenjenc. 

i broj nadzem 
iti prethodnin 
odzemne et afe 
n dijelu Plana 
avanja naselja 
a postojede iz 

i4 m2; max. GBP = 738 m2; 

nih eta2a .Ukoliko to uslovi terena 
geotehnidkim ispitivanjima za 

: — jednog suterena i podruma. 
, definisana je na osnovu namjene 

karakteristika terena, postojede 
gradene strukture i neizgradenog 

projektovati sa ciljem postizanja 

tafe) u koji 
slutbi osnovn 
povrgine objet 

ma je organizovano parkiranje, 
funkcije objekta (SPA, wellness, 

cta. 

itet materijala kao i nein izvodenja objekta od 
a, izlofenih seizmiekom dejstvu. 
nclnog sistema armirano — betonskih platana, 

vertikalni te et i horizontalne seizmidke site sa 
no betonske >lode iii polumontaine armirano- 

plodi. 

skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
jala. Javni ob elcti se ne mogu ogradivati. 
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na seizmidke uticaie:  Zbog izrafene seizmidnosti 
podrueja statiku radunati na IX stepen MCS skal e 

7. Gradevinska i reeulaciona liniia:  U svemu prema izvodu 
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U grafidkom prilo;u Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 
plat iranih objekata koje pr xlstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafidki primjenjuje se pravilo: 
- g adevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvere na prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ). 
- as urbanistidke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regulacije, 
- gndevinske linije prema zelenim povrginama 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafidki 
odrldene. 

Izuzetno, gradevin ika linija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
gareiranje, a na for prostoru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
urbsnistieke parcele,ukolilio to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
tern, zattita susjednih objekata i ozelenjavanje povrgine iznad garage ali ne prema 
sao sadajnicama). 

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
makjoj od propisane je moods iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na eijoj 
grauici je predvidena izgra inja. 

Svi planirani objek:i mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
usk vima Plana. 

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrginska parkiraligta i 
oze enjavanje, a na urbar istiokim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i granict UP mote se vrgiti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. T  ivelacione kote objekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.I,0 m iznad kote konadno 

urefenog i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konadno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

9. Eriklimeci na infrastru iturnu mrefu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
gra leki prilozi Hidrotehn tka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nad One organizacije: JP »Vodovod i lcanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
poLansku djelatnost ( u prilogu). 
Eledroenergetika: Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
pot ovati Tehnidke prepon keEPCG i to: 

Tehnidka preporuka ze prikljudenje potrogada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 
Tehnidka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; 
Upustvo i tehnieki islovi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog optereeenja; 
Tehnidka preporuka TP — I b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnieke preporuke dostur ne su na sajtu EPCG. 
Inv tstitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalac ja na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

10. Prikliueci na gradsku saobraiainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
cen ar«, grafidki prilog »St obradaj«. 

Urbanistieke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju dircktan pristup sa 
sao >radajnice, a yea izgradtni objekti za koje nije moguoe obezbijediti direktan pristup sa kolske 

I . QC NIA Der . 1.1.1.1011.1111/1 Int Al< 	 neeten.u."714n. nu. 	  



saobrndajnice, imaju pristupe sa saobraeajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistra(*suz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobraeaj iii kolsko-pjelatkih saobraeajnica). 

11. Uslovi za parkiranje vozila: 
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistidke parcele (ukoliko ima moguen 

Ukoliko nema mogudnosti, nedostajudi broj parking mjesta mote se rijetiti na drugoj 
urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama Op§tine ueekem u 
izgradnji javnih parkirali§tajavne garate i dr). Moguda je kombinacija sve tri varijante,a sve u 
skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadrisja plotreban broj parking mats 

STANOVANjE (kolektivno) I PM . I sounbena jediniea 

STANOVANjE (individualno) I PM/ I stan 

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0,25 PM/ I zaposlenom 

POSLOVANjE (administracija) 10 PM /1000 m 2  

$KOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine 

POSTA, BANKA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m3  korisne povitine 

SPORTSKI OBJEKTI 030 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine 

12. Uslovi za peizaino oblikovan ie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji gankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, 

i to u skladu sa potrebama investitora 
Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

posebnim uslovima za ovu zonu: 
Zelenilo stambenih objekata i blokova (SS sa CF i VG stanovanje) -ZSO- Predstavlja 
kompleks stambenih jedinica iii blokova u cjji sastav mogu bill i administarativni kulturno-
prosvjetni, trgovaako-uslutni objekti. Prilikom organizacije objekata voditi raduna da vizure 
blokova budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno 
voditi raduna o perspektivi. 
U okviru stambenih objekata tipa kolektivo stanovanje i stambeni blokovi precenat udetda 
zelenila mora biti min.20%. Da bi se postiglo fonniranje osnovnih elemenata blokova 
neophodno je povezati urb. parcele iste namjeneliz jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, 
pri emu bi se izbjegla usitnjenost parcela I nemoguenost formiranja blokovskih cjelina sa 
poteljnim karakteristikama. 
Zelenilo ispred poslovnih objekata-uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata. 
Karakteristike za blokovsko ozelenjavanje: 
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u toku izrade proje 
fonda i kompozicio 
izvrgiti taksaciju 
predloienim mjera 
saduvati i ukiopiti 
svaki objekat, urba 
pejzalno uredenje; 
min. visina sadnice 
min. obim stabla n 
otvori na plodnicim 
obezbjediti zagtitne 
obezbjediti odaava 
koristiti reprezenta 
prilikom izbora bil 
feno fazama, 
predvidjeti osvetlje 
predvidjeti hidrants 
predvidjeti odrieava 

tne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
ih ansambala; 
biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
a njege, 
ravo i funkcionalno zelenilo, 
istidka parcela, pored urbanistidkog i arhitektonskog, treba da ima i 

2,50-3,00m, 
visini od I m, od 10-15cm , 
za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plodnicima) 
grade za sadnice u drvoredu(za sadnju na plodnicima, trotoarima), 
je slobodnih i zelenih povrgina, 
ivne, visokodekorativne autohtone vrste, rasadnai odnjegovane, 
nog materijala voditi raduna o dekorativnim svojstvima i razlieitim 

je zelene povrgine, 
u mre2u, 
je zelene povrgine. 

Zel 
tur 

Po 
Na 
sta 
pos 

U 

ne i slobodne povr§in 
jaw stanovanje, i t 

n element turistieke 
ekologkih funkcija I 
vrginama koje su 

vanje velikih gustin 
ejanje mladog maslinj 

nje podrazumjeva: 
turistidki objekti t 
odnosno u skladu 
za turistae objekt 
sa 4*-min. 80m 2  ze 
100m2  zelenih 1 slo 
klasifikaciji, minim 
br. 23/05) iii drugi 
neophodno je korig 
egzota), 
obodom, granicom 
zelenilo i drvoredi 
kompoziciono rjeg 
tradicijom vrtne arh 
povrgine oko objek 
postjedi gumski fon 
saduvati i uklopiti 
prirodnih povrgina, 
vile u gumi, 
prilikom nivelacije 
suhozida-prirpdno I 
predla2e se I oduv 
znadajnu ulogu za 
vikendice,  

turistiekih objekata-Hotela i tiristiekih naselja-( apartmani, vile, 
)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistaih objekata i kompleksa je 

ude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet usluga i ponude, 
bezbedivanja prijatnog prirodnog okrdenja za turiste. 
UP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznadene kao 

i turista° stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
a. 

ba da sadr2e min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
brojem korisnika 1 kategorijom objekta, 
od 3*- min. 60m2  zelenih I slobodnih povrgina po lelaju, za objekte 
nih 1 slobodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5* mora biti min. 
odnih povrgina po leiaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
Inim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG 
va2edim propisom. 
nje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 

parcele narodito prema saobradajnicama preporuduje se tampon 
preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobradajnice), 
nje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza2om i 
tekture Primorja-za vile ,vikendice i td., 
Hotela mogu biti uredene i stro2ijim , geometrijskim stilom, 

, saduvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 
svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
ilo pojedinadno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod gtita-za 

terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
mljenog kamena-na strmim terenima, 
e postojedih vodnjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 

of ekoturizma, odnosno, vrhunske turistidke ponude-za vile 1 
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o planirati pjegadke staze, trgove, plato, 
prostor sa okru2enjem, 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od pri  
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu pruf.anja stepenigta, staza plan' 
puzavicama. Pergole iii kolonade m , 

 korikenim za izgradnju objekata-kamen 
o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( a , 

 rijegiti partenom sadnjom korikenjem cl 
o voditi raduna o vizurama- perspektivama 
o za ozelenjavanje objekata preporuduje Sc 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenja 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja n( 
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode 
35-40cm. Predla2e se intezivni krovni 
formiran park sa zelenilom, stazama, vot 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava 
povezuje zelenilo enterijera sa vegetac 
prilikom koriste su najvedim dijelom pu 
neki elementi u konstrukciji objekta, 

o posebnu paThju posvetiti formiranu tray 
tla i puzavice, 

o predvidjeti hidransku mreiu radi zalivan 
o biljni materijal mom biti zdrav i rasadniZ 
o sadnice drveda koje se koriste za ozck 

obima stabla, na visini od 1m, min. 20cn 
o zbog sterilne podloge, projektovati hum 

50cm.Tokom gradevinskih radova, po) 
nasipanje povrgina predvidenih za ozeler 

o u okviru slobodnih povrgina od pomodi 
mali sportski tereni, 

o ove zelene povrgine tretirati kao zelenilc  
sa najvedim stepenom oddavanja. 

skaline —stepenigta koje de povezati pred 

rodnih materijala, prirodno lomljen 	 kle  ntemos: T.< 

sc i obogaduje arhitektonski izgled objekta i 
ijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
zavice.Vertikalnim zelenilom moge se naglasiti i 

njaka , na strmim terenima predla2u se polcrivadi 

najvik kategorije oddavanja i njege tj. zelenilo 

rati pergole 	 kolonade, sa visokodekorativnirn 
naju biti izgradene u skladu sa materijalima 
i drvo, 

dministrativne, trgovadko-ugostiteljske sadthje) 
ri letnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
vanje betonskih plods na krovovima objekata, 
;phodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
a povrginske vode, a humusni sloj mora biti min. 

to znadi na ravnom krovu-terasi mote biti 
denim povrginama, djedije igraligte, pergole, mini 

ja novoplaniranih zelenih povrina, 
ki njegovan, 
njavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

1, 
usiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30- 
trginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 
javanje. 

n ib i pratedih objekta, mogudi su samo bazeni , 

13. Prociena uticaia na livotnu sredinu:  
Pogtovati Zakon o 2ivotnoj sredini 

zakonsku regulativu koja iz njega proizila 
standardima vezanim za protivpohmu i zagtitu 

14. Uslovi za uredenie urbanistidke narcele: 
Uredenje urbanistieke parcele prilagodit 

posebnim uslovima. Uredenje urbanistidke part 
izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorolaki podaci:  Podrudje zahvaden 
modifikovane mediteranske klime dije su kara 
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeda. Srednj 
cijeloj teritoriji, ved se Icrede od 16°C (na I n 
preko 1200 mnv.  

»Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11) 
z . Tehnidku dokumentaciju izraditi prema 
n a radu. 

terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
e le obraditi Ica() poseban dio projekta u skladu sa 

o DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
kteristidke — blage zime, dugotrajna topla Ijeta, 
a godignja temperatura za opgtinu Bar nije ista na 
nnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
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u uskom pribalju Srednja godignja re 
a ionskog mora (Bar, Sut 

Nalazedi se na 
ina Bar se odlikuje v 

ajt.nje osundanosti Icrede 
U primorskom dij 

sjeveroistodnog pravca. Zn 
zap..da, maestral iz pravca 
pry ca sjevera. 

16. Podaci o nosivosti tla 
Za zradu tehnidke dokum 
vige nadzemnih eta2a, po 
geo ogkim istreivanjima 
utviditi geologka i hidro 
obje kata. 

tivna vlafnost vazduha ima vrijednost do oko 70% 
more). 
njem juinim djelovima Jadranskog primorja nep 
o dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi on 
reko 2500 dasova e, prosjedno dnevno oko 7 asova 
lu ()Sine najvedu jadinu i destinu javljanja ima 
tno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: 
jeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i trai 

c osredno uz more, 
logudavaju da se 

levant, vjetar iz 
pulenat iz pravca 
montana (bum) iz 

nivou nodzemnih voda:  
ntacije objekata povrgine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i 

bno je predhodno izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonu o 
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se 

eologka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju 

17. Uslovi za racionalno 
U c Iju energetske i ekolo§ 

• Smanjenju gu 

elemenata i po 

• Povedanju top/ 

sundeve energij 

• Korikenju obn 

• Povedanju ener 

U cilju racionaln 
korkenja energije u obj 
maMrijale, kako bi se sm 

• Predvidjeti mo 
• Kao sistem pr 

gradjevinskim 
vjegtadku klima 

• Drvoredima i g 
u Ijetnjim mje 

Cilj sveobuhvatne 
sistemsku sanaciju i reko 
zagtite novih objekata . 

Nedovoljna toplot 
spo jnih konstrukcija, ogt 
ljet Posljedice su okeden 
taleih prostora zahtjeva 
odrtavanja prostora, ali i 
kar.kteristika zgrade mog 
80%. 

Kod gradnje nov 
pro, ektantom predvidjeti 
efilessna zgrada. Zato je 

• Analizirati lok 
• Primjeniti viso 

izbjegavati top 

oriken ie eneraiie: 
i oddive izgradnje objekata treba tetiti : 
itaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih 

ljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

tnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

vljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 

etske efikasnosti termoenergetskih sistema 

g korikenja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja 
ktima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
ila potrognja toplotne energije. 
&lost korikenja solarne energije. 

tiv pretjerane insolacije korititi oddive sisteme (zasjenu gkurama, 
lementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potranja energije za 
izaciju. 
stim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
ima. 

gtede energije, a time i zagtite livotne sredine je stvoriti preduslove za 
strukciju postojedih zgrada, a zatim i povedanje obavezne toplotne 

a izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
nja nastalih vtagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 

a konstrukcije, nekomfomo i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
edu kolieinu energije gto dovodi do povedanja cijene korikenja i 

vedeg zagadenja 2ivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih 
de je postidi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 

objekata warm je ved u fazi idejnog rjegenja u saradnji sa 
ye gto je potrebno da se dobije kvalitetna i opt imalna energetski 
rebno: 
iju, orjentaciju i oblik objekta, 
i nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i 
ne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
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energije u objektima. Pri izgradnji obje 
uerijale, kako bi se smanjila potrognja to 

sve mogudnosti smanjenja korigden is 
koristiti savremene termoizolacione 
energije, 

* Iskoristiti toplotne dobitke od suite a 
sisitem protiv pretjerane insolacij n 

gradevinskim elementima, zelenilorr 
vjegtadku klimatizaciju. Drvoredim 
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetr 

• Rashladno opteredenje treba smanj it 
moteukljuditi izolovane povrgine. 
strukture, ozelenjene nadstregnice ill 

• Pri proradunu koeficijenta prolaza tc 
od maksimalnih dozvoljenih vrijedno 

o Niskoenergetske tehnologije za grijat 
to mogude 

• Solarni kolektori za toplu vodu de se 
kao i za grijanje bazena. Korigtenje 
zbog zadriavanja toplote, 

• Kad god je to mogude, vigalc toplote i 
tople vode za hotel, vile i vode u bazc 

a 

za 
nj 

st 

i zatititi se od pretjeranog osundanja.' 
korititi oddive sisteme (zasjenu gkui 

i sI) kako bi se smanjila potrognja energije 
i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 

im mjesecima 
putem mjera projektovanja pasivnih kuda. To 
gtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
i hove kombinacije, 
tote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nifr 
i za ovu klimatsku zonu 
e i hiadenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 

tied u obzir kod kudnih sistema za toplu vodu 
b zenskih prekrivada de se takode uzeti u obzir 

z drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje 
i ma 

18. Uslovi za pristup i kretanje Ilea smaniene  
Potrebno je omoguditi pristup lica sa 

objekata koji svojom funkcijom podmzumjevajt 
kojima je omoguden rad licima sa posebnim f 

kretanje kolica, pristup u odgovarajude dimen7 
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak 
Pravilnikom o bairn uslovima i natinu pril: 
pokretljivosti (»SI CG«, br. 10/09).  

akretl'ivosti• 
posebnim potrebama u sve objekte i djelove 
avni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u 
trebama neophodno je obezbjediti nesmetano 
misane liftove i sanitame prostorijeProjektom 
rad lies smanjene pokretljivosti, u skladu sa 

;odavanja objekata za pristup lica smanjene 

J 

1( 

3€ 

19. Oreanizaciia eradiligta: Gradiligte organizov ) 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati 
javne povrgine za odlaganje gradevinskog mat 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbje  

ati tako da se ne remeti Pivot i rad u susjednim 
saobradajnice (kolske i pjegadke), ne koristiti 
crijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
denja grad ilika. 

20. Projektant je obavezan da se pridrtava Zako i 
list CG«, br. 51/08, 34/11 i 47/11) kao i P 
dokumentacije (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

t o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
ravilnika o nadinu izrade i sadr2ini tehnieke 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvo 
propisanu 93 Zakona o uredenju prostora i iz, 
34/11). Reviziju tehnidke dokumentacije (izuze 
500m sa najvige detiri zasebne stambene jedin 
prostora i izgradnji objekata (»SI. List CG« br 
vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta (»SI. I 

investitor je duian da priloti dokumentaciju 
adnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10 i 
za porodidnu stambenu zgradu povrgine do 

izvrgiti u skladu sa Zakonom o uredenju 
51/08, 34/11 i 47/11) i Pravilnikom o nadinu 

ist CG« br.81/08). 

Bulever Revolucue be. 1 85 000 Bar tel +382 (0) 

NaDomena: Dio katastarske parcele br. 580/16 KO Sutomore se nalazi u sastavu urbanistidke 
parcele br. UP 401, u zoni A, podzona A4 , blok 3, po DUP-u »Sutomore — centar«. 
Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloiiti dokaz o pravu svojine, 
odnosno drugom pravu za urbanistidku parcelu br. 401, u bloku 3, podzoni A4, zoni A, po DUP-
u "Sutomore - centar", iii za dio urbanistieke parcele dija povrgina ne mofr biti manja od 400 m2 

15  
301 475 e-mail: prostor@bar.me  • www.bar.me 
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za namjenu  —  porodi6no sttnovanje male gustine i vikporodidno stanovanje srednje gustine, a ne 
matja od 600 m2 za namjc nu vi§eporodi6no stanovanje velike gustine a u skladu sa Zakonom o 
uret enju prostora i izgradiji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 
39/ 3). 

U sluajevima kada granica urbanistiake parcele neznatno odstupa od granite katastarske 
parcele organ uprave nadle tan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gra( enje, mote izvr§iti usk adivanje urbanisRke parcele sa katastarskim stanjem. 

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehniakih uslova su is 
- izvod iz DUP-a oSutc more-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-10/1 od 
12.02.2014. godine, ovjerea od strane ovog Sekretarijata; 
- us ovi izdati od strane JP >Vodovod i Icanalizacija« Bar, broj 259od 23.01.2014. godine; 
- op4ti uslovi izdati od strar e Agencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 

Dos...avljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 
tur Ognjen Lekovk 

dipl' arh. , 

r2- 

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovrtanin 

dip!.ing.ark.  
a 	 atm 
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